— e = & V
" N v | s A3 L » 7, [ Q| [ — T —
m% HH ——t e — / Y . . 3. Bauweise, die liberbaubaren und die nicht iliberbaubaren Grundstlicksfla-
¥ ¥ /77 72 | & - - Planzeichenerklarung und Textliche Festsetzungen zum
7 [y £ . se —
e Tl v B 2 s | ' % |3 %m Teilbereich 1 chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
27/ A % . &
7 3 & m m 4 4 % MaBStab 1 : 2 k 000 Bebauungsplan Nr. 149 .,Am Béhlgraben abweichende Bauweise In der abweichenden Bauweise sind Gebude zulassig
1811 Vs 777 _ & a (§ 22 BauNVO) wie in der offenen Bauweise, jedoch darf die Gebau-
7 4 ' % ’ y /7 Y )
Auf Grund der §§ 1, 9 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) S I o '7// Stand : Februar 2007 deldnge 50 m Uberschreiten.
i.V.m. §§ 6 und 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat s W 7 4 % %ﬂj y I - i :
der Rat der Stadt Cuxhaven am 15.02.2007 diesen Bebauungsplan e "‘ k | = Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind in der
Nr. 149 ,Am Béhlgraben®, bestehend aus der Planzeichnung und den tuJJ - & | 8 ﬁ% % i i . PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nicht tberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen: / . 7. % | ! < % Festsetzungen nach § 9 BauGB (2004) in Verbindung mit BauNVO (1990)
: s B W, | s % ¥ 4 g 1. Art der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB) | |4. H6he baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2] . \ T ] | t
Cushaven, den [, o 04.2007 . % & , W T . B | ; P - Gewerbegebiet Zulassig sind: fayH = (§16BauNVO) Die Hohe bauliche Anlage wird als Hchstmals festge-
A D : . i == ! i % (§ 8 BauNVO) - setzt. Bezugspunkt ist die Oberkante der Fahrbahn (in
/ ._.,STADT CUX;HA\:’:EI\\IJ ‘:* | 'A&SJ?“‘ . é % Z A7 AN % % A, t ‘. 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lager- 16 m fertig ausgebautem Zustand) der néchstgelegenen zu-
LR, w ) V'Y . o, o __ % / plétze und &ffentliche Betriebe; Einzelhandelsbe- gehdrigen ErschlieRBungsstrale, gemessen senkrecht
: : IR - ¥ Abschneds 22X triebe sind ausgenommen (siehe Nr. 4), von der StraRenachse mittig der straRenseitigen Ge-
Qhechiirgerm eister N— £ 2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude baudefassade ? ¢
(LS. b 3. Anlagen fir sportliche Zwecke und '
SR = e - 4. Einzelhandelsbhetriebe mit folgenden Kernsorti-
' 7 55/40 ) menten:
VERFAHRENSVERMERKE [ . g 65/50 (MI) ¥ e baumarktspezifisches Kernsortiment (Bad-, 15. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
N G E( ) X “ 3 » 3 Sanitareinrichtungen und -zubehdr, Bauele-
3 e) |/ : ¥ 3 2 mente, Baustoffe, Beschldge, Eisenwaren, ot
1. Aufstellungsbeschluss | éﬁ ! RHB ] Fliesen, Installationsmaterial, Heizungen, Siralenhegrenzngsinie
125 ) f g| ¥ % yd : bzw. Begrenzung sonstiger
s Ofen, Rollladen, Markisen, Werkzeuge, Vatkahrattchmn
Der Vewvaltungsaysschuss der Stadt Cuxhaven hat in seiner Sitzung . 3 P / Farben, Lacke und Tapeten)
;g‘lhlm'gazogz dllﬁ AufstellljungAdE ﬁebau};mgshﬁlanes:stNr. 1:'193 ;\n; % : 5 // ¢ Beleuchtungskérper, Lampen
graben® beschlossen. Der Aufstellingsbeschluss ist gem $ - Bodenbelige. Teppiche _
Abs. 1 BauGB am 06.07.2002 ortsiblich in den Cuxhavener bekannt 3 3 = . * ge, lepp sffentliche StraRenverkehrs-
ht word v $ ¢ Boote und Zubehor fisiche
gemALht worder:. — 3 ¢ Brennstoffe, Mineralélerzeugnisse
N : Btirom&bel und -maschinen
Cuxhaven, den‘f 04.2007 i
é s i2¢ 7 ¢ ElektrogroRgerate Verkehrsflachen besonderer
L STADT CUXHAVEN —— ! g ﬁ 5 ¢ Fahrzeuge aller Art (chne Fahrrader) und Zu- Zweckbestimmung:
/ ] \ Der Obgrbiirgermeister ~ — i w behor
| - In ertre?t ng: : 50;325‘ R) i GE(e) dlss ¢ gartencenterspezifisches Kernsortiment (Gar- Zweckbestimmung:
\ .' o ?4 _ 65/50 ?Iclll) o 53/38 (WR) % tenbedarf (z.B. Erde, Torf), Gartenhduser, -ge- < | FuB-und Radweg
\ < / O/ § / == 0 65/50 8:,1\'[) 08| a . 2 rate, Pflanzen und -gefalie) T
Stadtbaurat EK max H 4 Mébel, Kiichen __ andwirtschattlicher
o 7 ] ey 53/38 (WR) = 16m /// /////////// A Campingartikel IL‘W Verkehr
| 2 / ! ‘52!3%“ R) b e, 65/50 (M) L Tiere und Tiernahrung, Zooartikel . . i i 4
2. Vervielfiltigungen Vid - > s e 7 ouristeninformation un
; B 65/50 (Ml - INFO Parkplatz
Kartengrundlage: E] # ) fs e b Ausnahmsweise zuldssig sind: ) .
Liegenschaftskarte: Gemarkung Groden und Altenbruch, Flur %5 ; - . L4 Einfahrtbereich
verschiedene I : ! Auf der Abschnede 1. Handwerksbetriebe mit Verkaufsflichen fur den . .
MaRstab: 1:2000 g ~ 40 o Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das ange- a o & a a Bereichohne Ein-und Aus-
Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke EK e boteng Sortiment aus eigener He'rstellung stammt fahrt
gestattet ( § 13 Abs. 4 des Niedersichsichen Vermessungs- und GE(e) 50/35 {WR) und die Verkaufsfliche den sonstigen Nutzflichen :
Katastergesetz vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch ; ¥ | 65/50 (M) kS der Betriebe untergeordnet ist, und Einzelhandels- 6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ). ;3 w 7 ? 08| a \ 55/40 (WR betriebe, die in geringem Umfang ihre Waren fur BauGB
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und = //% / ’ f 7 : : 65/50 MI)) den tﬁgl.ichen Bedarf den im Gewerbegebiet Tati- )
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralle, . max H gen anbieten (z.B. Kioske). oberirdiach
Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 10.07.2008). Sie ist 2 & _ =16m - -
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen F——— =) e L 1 _ _ £ 2. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper- unterirdisch
X : o i | P & - " —_————
geometrisch einwandfrei. . ks ggﬁg K;'II)Q) = 135 ; 57/42 (WR) sonen B} sowie dfur dBetnebSénhabel;r ) ug
70/55 (MI) Betriebsleiter, ie em ewerbebetri ——
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen ist einwandfrei e — . zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfliche |7' GrunﬂaChen (§ 9Abs'1 Nr' 15 BaUGB) —l
mdoglich. VR ¥ [ﬂﬂ]ﬂm i o 13 § ur?d Baumasse unterg_eordngt s!nd. = Sttecitictie Grlinfidh
, PO 75 ' EK Diese Wohnungen sind mit einem entsprechen- entiiche Lruntiache
Cuxhaven, den .6 .04.2007 A AR5 O & 2 , 53/38 (WR) den passiven Larmschutz gemaR der DIN 4109 _
(FE A Z\ / m/ I 65/50 (MI) .Schallschutz im Hochbau® in der jeweils guiltigen ﬁweCkbﬁeStkll:n?t‘lubng:k
(o G 1 4 . [[[Im% ' Fassung auszustatten. egenriickhaltebecken
B Gl S =/ Cs) EX
o LR £/ %, ;
\2 i .,%E}”! Borner % - gg‘:;gg Mli)a) 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- Private Griinflache
2, wwi®/ OBV — A AL heitliche und sportliche Zwecke.
o5 : I GE(e) .
ﬂ% . : £t 8 Unzuléssig sind:
B [EARI ORI Ge ¥ | 08! a GE(e) 75 A ) i Fahde 8. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
D it clo i ol e Wair e Al/SEarBAIGEE Von der Stads : s 5_”423 = ~ > e 2. Vergnlgungsstitten. schutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Cuxhaven. = 16m 65/50 m'!) = C A '
‘26 : 57{425“ R max H Wasserflachen
T A i - Zuldssig sind:
L . Cg) GE(e) - gg’ugg:bsit;?rénktes Gewer EuaeRn SN Umgrenzung der Flachen
(§ 8 BauNVO) 1. Gewerbebetriebe aller Art, und &ffentliche mit wasserrechtlichen Fest-
In Yertretung: RHB 08| a L GE(e) £ Betriebe; Einzelhandelsbetriebe sind setzungen
] /{}r j : 57 l425( R . ausgenommen (siehe Nr. 4), ) _
- max H 70/55 (M) ) 08| a 2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Zweckbestimmung:
/ Stuskiaurat ; = 16m ’ 3. Anlagen fur sportliche Zwecke und ; ; T -
j max H < 4. Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Kernsorti- \Wasserschutzgebiet; Zone  siehe auch Nachrichtliche Ubernahmen
" = EK .
4. Offentliche Auslegung | 60/45 (WR) o ¢ baumarktspezifisches Kernsortiment (Bad-, — -
68/53 (MI) | Sanitareinrichtungen und -zubehér, Bauele- 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen
Erfmr ?’ﬂ?&‘é’?ﬁﬁ?ﬁiﬁfﬂi‘i.’.%?;?gn';flfﬂdsﬁ';?eén?ﬁﬂ’ﬁ ! l|1=1|:3en«:.teen Balﬁittoaflf:iion?:ns;?:igf' EI-II?IQ:I\:QI':E zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
begrl'.'lndung Zngestlmmt und seine &ffentliche AUSIegung QEmég § 3 / GE 60;455‘( R 6fen, , Romaden‘ Markisen“ Werkzeuge: SChaft (_§ 9 Abs' 1 Nr 20’ 25 a und b BaUGB)
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 06.07.2002 orts- ] 0,8 a o  Beleuchtungskérper, Lampen U‘mgrenzung von Flidchen Teilbereich 1
Ublich in den Cuxhavener Nachricht bekannt gemacht. : 5 « Bodenbelige, Teppiche far MaRnahmen zum _
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung haben | T?grlr-: = e Boote und Zubehdr Schutz, zur Pflege und zur Flache M2
vom 03.07.2002 bis 07.08.2002 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich e Brennstoffe, Mineralélerzeugnisse ﬁn:v\nckluggL \:jonh fIEt'.c»dené In der gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauQB festgesetzten Fla-
ausgelegen. s  Blreomssel tnd <aschirien atur und Landschaft (§ 9 che M2 werden Flichen fir die Regenriickhaltung
j Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (RHB) vorgehalten, die im Rahmen der wasserbauli-
Cuxhaven, den 6 .04.2007 GE ..... * Elektrogrofigerite chen Erfordernisse naturnah zu gestalten sind. Das
S aWCy L e  Fahrzeuge aller Art (ohne Fahrréder) und Zu- Gebiet ist randlich mit einer mindestens dreireihigen
. STADT CYXHAVEN A 60/45 ) 08 - behdr . . Baum- und Strauchreihe, Pflanzabstand 1,5 m, einzu-
' 70/55 (MI) ) a 2 . e gartencenterspezifisches Kernsortiment (Gar- grinen. Baumgehdlze sind vorwiegend in den
{ \ max H (73, = tenbedarf (z.B. Erde, Torf), Gartenhduser, -ge- mittleren Reihen zu pflanzen. In die Pflanzung sind
- ) = 16m e / / réte, Pflanzen und -gefafte) mindestens 5 %  Hochstamm-Baumgehdlze,
N\ 1 A / 60/455" R & * Mgbel, Kiichen Stammumfang mind. 10-12 cm, einzubringen. Der
N A Stadtbaurat 70/55 Ml)) . . * Campingartikel _ Anteil der Baumgehélze darf insgesamt 15 % nicht
=S — - Tel|bel'eICh 2 ¢ Tiere und Tiernahrung, Zooartikel gnte;sl;chr:it:;. Die vo:ul'_'halndened Paﬁpe::leiheﬂst]dlich
' ! ) er Abschnede ist zu erhalten und in die Neupflanzung
5. Erneute Offentliche Auslegung \ / + MaBStab 1 2 3 500 . o einzubeziehen. Abgangige bzw. ausgefallene Gehdlze
| i " Ausnahmsweise zuléssig sind: sind zu ersetzen. Empfehlungen zur Bepflanzung gibt
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Cuxhaven hat in seiner Sitzung GE GE eyl oo - - : . . die Pflanzliste. Die Ubrige Flache ist extensiv zu
.08.2006 dem gesnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der 1. Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fur den unterhalten und zu pflegen.
gt\:mfrfsbegrmdungg zugestimmt und seine uern%ﬂ:e dffentliche BK Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das ange- i
Auslegung gem R § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 08| a Lex 0,8 a 60/45 (WR) " botene Sortiment aus eigener Herstellung stammt Flache M3
Ort lund Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 09.09.2006 S—— ?g;gg MIR) — - |70/55 (M1) und die Verkaufsfidche den sonstigen Nutzfléchen In den gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Fla-
ortsliblich in den Cuxhavener Nachricht bekannt gemacht. 3 = 16m ) = 16m der Betriebe untergeordnet ist, und Einzelhandels- chen M3 (40 m breit) werden Flichen fur die Regen-
Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung haben 60/45 (WR) betriebe, die in geringem Umfang ihre Waren flr rickhaltung (RHB) vorgehalten, die im Rahmen der
vom 20.09.2006 bis 25.10.2006 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB erneut 68/53 (MI) BK den téigljal_lgthen(BgdaKrf dsken)lm Gewerbegebiet Téti- wasserbaulichen Erfordernisse naturnah zu gestalten
sffentlich ausgelegen. 60/45 (WR) gen AMmen 1.2, NGSE). sind. Die Flachen sind randlich mit einer mindestens
Zé 13/ 70/55 iMI) GE . ) dreireihigen Baum- und Strauchreihe, Pflanzabstand
Cuxhaven, den .04.2007 - _ 2. Wohnungen f{.]r Aufsichts- unFi Bgreltsmaﬂsper- 1,5 m, einzugriinen, wobei zum Bdhlgraben der fir die
P oo X 0.8 sonen  sowie  fur  Betriebsinhaber ~ und Gewasserunterhaltung ausreichende Abstand einzu-
A DirTgET UXHAVEN GE = ) a Eﬁ;ﬁ:’fﬂe‘e:eﬁnd iﬁlrﬁ geg:nn:'!ber ievgrfsgggﬁz halten ist. Baumgehdlze sind vorwiegend in den mittle-
\ ; max H : - ren Reihen zu pflanzen. In die Pflanzung sind minde-
| Gl(e) ggﬁgg MII;{ ) = 16m und Baumasse untergeordnet sind. Diese stens 5 % Hochstamm-Baumgehélze, Stammumfang
08| a <73 ¢ Wohnungen sind mit einem entsprechenden mind. 10-12 em, einzubringen. Der Anteil der Baum ge-
’ 08| a passwenh Lar!"gi:'l'tf]b g?‘".'ﬂg der ? IN _Ig109 hélze darf insgesamt 15 % nicht unterschreiten. Ab-
__ 2 max H e H Gl(e) »Schallschutz im Hochbau® in der jeweils glltigen géngige bzw. ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.
— = 16m = 16m Le Fassung auszustatten. Empfehlungen zur Bepflanzung gibt die Pflanzliste.
6. Satzungsbeschluss | 65/50 (WR) 08| a Die tbrige Flache ist extensiv zu unterhalten und zu
65/50 (MI) ! pflegen.
Der Rat der Stadt Cuxhaven hat den Bebauungsplan Nr. 149 Am max H
Béhlgraben* nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 = 16m eingesthéinlftes Zuldssig sind:
BauGB in seiner Sitzung am 15.02.2007 als Satzung ( § 10 BauGB ) Industriegebiet™ Teilbereich 2
sowie die Begriindung beschlossen. (§ 9 BauNVvO) 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lager-
Gl(e) D o e Innerhalb der gem&® § 9 (1) Nr. 20 BauGB festge-
Cuxhaven, den .04.2007 as 3 %[:nkestznenaﬂr?genommen(ge eNr. 3), setzten Kompensationsfléchen im Teilbereich 2 sind
' : ! a s : ; ; folgende MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
3 STADT CYXHAVEN e 3. Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Kernsorti- Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch-
- . Y Der Oberbfirgermeister max H 65/50 (WR) EK menten: zufithren:
[ o =) In V. etéflf‘ =16m 65/50 (M) 65/50 ) Lex e baumarktspezifisches Kernsortiment (Bad-, ’
\«( J7 /[ | s el 63/48 (M) ments, Baustols, Beschisgs, Essrvaren, el nholi g
\ | £ Snte, ,. e, : , Auf den Flurstucken 91/1, 94/1, 99/2, 110/1, 112/1,
Fadibgurd 0 Fliesen, Installationsmaterial, ~ Heizungen, 146, 147/1, 148, 149, 150, 151, 153 und 154 der Flur
Ofen, Rollladen, Markisen, ~Werkzeuge, 26, auf den Flurstiicken 1 und 2, Flur 29, sowie den
i Fartie, Laciaahd Tapston) Flursticken 22/1, 24/3, 26 und 27, Flur 30, alle
7. In-Kraft-Treten ¢ Beleuchtungskdrper, Lampen Gemarkung Ludingworth, sind Entwicklungs- und
* Bodenbeldge, Teppiche Bewirtschaftungsmalnahmen  unter  besonderer
Per Bebauungsplan ist geméil's.§ 10 Absatz 3 BauGB am 16 .05.2007 % 3 e Boote und Zubehdr Beriicksichtigung der Belange des
im Amtsblatt fiir denl Landkr?ls Cuxhaven bekannt gemacht w.ordf.\n. e Brennstoffe, Mineralélerzeugnisse Wiesenvogelschutzes durchzufiihren. Die Mahahmen
Der Bebauungsplan ist damit am 16  .05.2007 rechtsverbindlich ¥ e Blromébel und -maschinen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde
gewor;len. Eine Hinweisbekanntmachung erfolgte in den Cuxhavener P o ElektrogroRgerite .
Nachrichten am 26.05.2007. ~ke e Fahrzeuge aller Art (ohne Fahrrader) und Zu-
V & behor Schwerpunkt Gewédsser:
Cuxhaven, den 05'2093" 1 8 ¥ Druckrohrleitun ® gartencenterspezifisches Kernsortiment (Gar- Auf den Flurstiicken 91/1 und 99/2, Flur 26, sowie den
v .',rj.\\ ¥ (Siehe Hinweise% ¥ m % tenbedarf (z.B. Erde, Torf), Gartenhduser, -ge- Flurstiicken 24/3, 25/1, 28/1 und 36/3 der Flur 30, alle
Fr e, \ Dijgg rg&:;;&\;i?er pr rite, Pflanzen und -gefaRe) Gemarkung Ludingworth, sind vorrangig zur Rickhal-
f } 7 tung von Niederschlagswasser vorhandene Grédben
I } In Vertretung: ¥ ) s Mbbel, Kiichen _
' e Cambpinaartikel und Grippen naturnah zu erweitern und temporar oder
.'x. ' / Ti\/- Tierepun?:l Tiernahrung, Zooartikel permanent wasserfilhrende Kleingewadsser neu anzu-
N / t @ ' legen. Die MaRnahmen sind mit der Unteren Natur-
% ¥ Stadtbaura : e schutzbehérde und der Unteren Wasserbehérde abzu-
Ausnahmsweise zuldssig sind:
b . % 8 stimmen.
8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften | ” 1. \l}‘::'.‘kdaﬁﬂ;ib?gfttevgrl;r:ﬁ:rmsﬂzgzega;u;nc;;? Schwerpunkt Naturhaushalt:
i 2 ; i : Auf den Flurstiicken 91/1, 94/1 und 107, Flur 26, sowie
i botene Sortiment aus eigener Herstellung stammt
Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauqngsplan_es 7 und die Verkaufsfiiche den sonstigen Nutzflchen 25/1, 28/1, 29/2, 31/1, 35/2 und 36/3, Flur 30, alle Ge-
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim der Betriebe untergeordnet ist, und Einzelhandels- markung Ludingworth, sind zur Aufwertung des Stand-
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht ! betriebe; fe In gerngem Um’fang ihre.\Waren i ortpotentials fur Arten und Lebensgemeinschaften und
el den taglichen Bedarf den im Gewerbegebiet Tati- unter  Bodenschutz- und  Klimaaspekten in
gen anbieten (z.B. Kioske) Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
Cuxhaven, den ' 200 o ' vorrangig natiirliche Sukzessionsabléufe zuzulassen.
o Oberblrgermeist oo s i e abar [ © Mifabi
Cier Qberbrgermelster ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm Zu erhaltende Gehélze (§ 9 Die vorhandenen und in der Planzeichnung festge-
I Veriratung: gegenber in Grundfliche und Baumasse unterge- Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) setzten Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und bei
- i ordnet sind. Diese Wohnungen sind mit einem Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu er-
adbaiival “ entsprechenden passiven Larmschutz gemaR der setzen. Die Bestimmungen der DIN 18920 und der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der jeweils RAS-LG 4 sind zu beachten.
¥ glltigen Fassung auszustatten.
Samnge der AWRGUNG 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes m:: @iy “ sundnsitiichsund sportliche cwecke.
sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden. - . i . .
& ) Dieses Baugebiet unterliegt erheblichen Ein-
Cuxhaven, den ; .200 schrankungen hinsichtlich des Immissionsschut-
zes. Im Rahmen des (Bau-)
STADT CUXHAVEN Genehmigungsverfahrens ist es erforderlich,
Der Oberbiirgermeister einen entsprechenden Nachweis Uber die
In Vertretung: Einhaltung der festgesetzten  Emissions-
kontingente Lgk durch ein geeignetes Ingenieur-
biiro zu fiihren.
Stadtbaurat %
¥
f | 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
10. BEGLAUBIGUNGSVERMERK | 5
Grundflachenzahl Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die
bt e bl 08 im0 Grunfschen v
Diese beglaubigte Abschrift ist bestimmt fiir: . 4 = GHRIAGSH (NI Stelip| zen it ihrse Zutahien,

Cuxhaven, den
STADT CUXHAVEN
Der Oberblrgermeister
Im Auftrage:

|
J

P

Kompensafionsfléche

B-Plan Nr. 149 "Béhigraben”

% il 7 VA

/

- Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Geldandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, mitzurechnen. Dabei ist eine Uber-
schreitung der zuldssigen Grundflachenzahl von
0.8 nicht zuldssig.

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Béu-
men und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flache M1

Die Flachen M1 sind jeweils zu mindestens 50 % mit
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen, Pflanzab-
stand 1,5 m. In die Pflanzung sind mindestens 5 %
Hochstamm-Baumgehdlze, Stammumfang mind. 10-
12 em, einzubringen. Der Anteil der Baumgehdlze an
der Pflanzung darf insgesamt 15 % nicht
unterschreiten. Vorhandene Gehdlze sind nach
Maglichkeit zu erhalten und in die Neubepflanzung
einzubeziehen. Abgangige bzw. ausgefallene Gehdlze
sind zu ersetzen. Empfehlungen zur Bepflanzung gibt
die Pflanzliste. Die Ubrige Flache ist extensiv zu
unterhalten und zu pflegen.

Grundstiicksbeqriinung

Die Grundstiicksgrenzen der GE-Grundstiicke sind all-
seitig (mit Ausnahme der Fldachen M1) mit mindestens
5 m breiten Gehélzstreifen einzugriinen. Bei Grund-
stlicksgréRen unter 1 ha verringert sich die Mindest-
breite auf 2,5 m. Die Gehdlzpflanzung soll in Reihen,
Pflanzabstand max. 1,5 m, erfolgen. Die Bepflanzung
der Gehdolzstreifen wird dahingehend eingeschrankt,
dass sie nicht mehr als 10 % mit Nadelgehdlzen vor-
genommen werden darf. Sofern betriebstechnisch er-
forderlich, kann von der o.a. Bepflanzung abgewichen
werden, wenn hierfur an anderer Stelle des Grund-
stiicks im gleichen Umfang Ersatz geschaffen wird.
Die Grundstiickseingriinung ist dauerhaft zu erhalten,
Ausfélle sind zu ersetzen.

Stellplatzbegriinung
Ebenerdige Stellplatzanlagen sind mit hochstammigen

Baumen einzugriinen und zu gliedern. Je vier Stell-
platze ist auf dem Baugrundstick ein Baum zu pflan-
zen und zu erhalten. Die Pflanzqualitat muss Stra3en-
bdumen entsprechen (StU 18-20 cm). Je Baum ist ein
Pflanzbeet von mindestens 4 m? vorzusehen. Die
Stellplatzbegriinung ist dauerhaft zu erhalten, Ausfille
sind zu ersetzen.

StraRenbegriinung
In den neuen bzw. neu gestalteten &ffentlichen Er-

schlieBungsstrallen ist je 250 m? Stralienflache ein
StraRenbaum zu pflanzen. Zu pflanzen sind Hoch-
stdmme mit einem Stammumfang von 18-20 cm. Die
Anforderungen an Pflanzen und Pflanzarbeiten
missen der DIN 18916 entsprechen. Die
StralRenbepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, Ausfélle
sind zu ersetzen.

Abgrenzung der zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimente
(Cuxhavener Liste)

zentrenrelevante Sortimente
- (Schnitt-)Blumen
- Bekleidung/ Lederwaren/ Schuhe

nicht-zentrenrelevante Sortimente

- baumarktspezifisches Kernsortiment (Bad-,
Sanitareinrichtungen und -zubehdr,
Bauelemente, Baustoffe, Beschlage,
Eisenwaren, Fliesen, Installationsmaterial,
Heizungen, Ofen, Rollldden, Markisen,
Werkzeuge, Farben, Lacke und Tapeten)

- Blicher

- Drogerie, Kosmetik (Drogeriewaren, Parfumerie-
und Kosmetikartikel, Wasch- und Putzmittel)

- Foto/ Video! Optik/ Akustik = BTGRP L apen

- Bodenbelage, Teppiche

- Geschenkartikel
- Boot d Zubehor
- Haushaltswaren (Hausrat, Glas, Porzellan, SemHIRcdRe
Keramik) - Brennstoffe, Mineral dlerzeugnisse

- Elektrokleingerédte/ Lampen und Leuchten - Burom&bel und -maschinen

- Haus- und Heimtextilien (Haus-, Heimtextilien, - ElektrogroRgerate
Stoffe, Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle,

Gardinen und Zubehr)

- Medien (Unterhaltungselektronik, Tontrager,
Computer und Kommunikationselektronik)

- Fahrzeuge aller Art (ohne Fahrrader) und
Zubehor

- gartencenterspezifisches Kernsortiment
(Gartenbedarf (z.B. Erde, Torf), Gartenhauser, -
gerdte, Pflanzen und -gefalle)

- Mébel, Kiichen
- Campingartikel

- Musikalien

- Nahrungs- und Genussmittel

- Ndhmaschinen

- Papier/ Schreibwaren/ Bliroorganisation - Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
- Pharmazie, Reformwaren
- Sanitatswaren

- Spielwaren, Bastelartikel

- Sport- und Freizeitartikel (einschlielich
Sportgerate, Fahrrader und Zubehar)

- Uhren/ Schmuck
- Waffen, Jagdbedarf

- Zeitungen, Zeitschriften

[10. Sonstige

Planzeichen

Mit Geh- Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der
Anlieger, der Stadt Cuxha-
ven und der Ver- und Ent-
sorgungstrager zu bela-
stende Flachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir
besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umweltein-

wirkungen im Sinne des

Lex
60/45 (WR)

65/50 (MI)

LPBV

1S

FI
|

——eo—oooo

Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

Emissionskontingente Lgy
in dB(A) pro m?
(tags/nachts)

fur WR (Norden) und

fur M1/ AuRenbereich

Larmpegelbereich V

Immissionsschutz fur
Schlafraume

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches (§ 9 Abs.
7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedli-
cher Nutzungen (§ 1 Abs. 4
BauNVO)

vermutete Mineralél-

Pipeline (symbolische
Darstellung)

Im gekennzeichneten Bereich ist die Errichtung eines
Larmschutzwalles mit einer Hohe = 3,50 m Uber Ge-
ldndeniveau erforderlich

Uber die Nutzungsschablone sind den einzelnen
Teilflachen Emissionskontingente nach dem Entwurf
der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung®, Mai 2005
zugewiesen. Die Betriebe und baulichen Anlagen in
diesen Teilflichen sind nur zuldssig, wenn deren
Schallemissionen je m? Grundstiicksfliche diese
Emissionskontingente Legk nicht Giberschreiten

Zur Vermeidung unzuldssiger Emissionsschwerpunkte
auf einem Betriebsgrundstiuck darf die nach dem Fl&-
chenbedarf insgesamt zulassige Schallleistung nicht
ohne weitere Priifung auf einen kleinen Bereich kon-
zentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zu-
grundelegung der GréRe des Betriebsgrundstiickes,
des Abstandes zum néchstliegenden Immissionsort
und des flichenbezogenen Schallleistungspegels der
zulassige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert)
zu ermitteln. Dabei ist das Betriebsgrundstick ggf. in
Teilflachen zu unterteilen, bis der Abstand einer Flache
zum Immissionsort der Bedingung r = 1,5 d entspricht,
mit d als relevanten Durchmesser der Teilflichen in
Verldngerung des Abstandes r.

Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionskon-
tingente innerhalb von Teilgebieten ist unter Bertick-
sichtigung dieser Teilimmissionssituation zulassig

Im gekennzeichneten Bereich sind beim Neubau bzw.
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn-
und Aufenthaltsraumen die folgenden erforderlichen
resultierenden Schallddamm-Mafe (Erf. R® w=s) ) durch
die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Da-
cher etc.) einzuhalten:

Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R' yes = 45 dB
Blroraume 0.a.: erf. R wres = 40 dB

AuRenwohnbereiche sind ohne zusétzliche schallab-
schirmende MaRnahmen nicht zuldssig. Als schallab-
schirmende MafRnahme kann die Anordnung dieser
AuRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zu-
gehdrigen Geb&dude auf den larmabgewandten Seiten
oder die Anordnung von zusétzlichen Larmschutzwén-
den im Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist si-
cherzustellen, dass solche Larmschutzwénde so di-
mensioniert werden, dass sie eine Minderung um das
MaR der Uberschreitung des schalltechnischen Orien-
tierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 tags
bewirken.

In den durch eine IS-Linie abgegrenzten Bereichen
des Plangebietes sind beim Neubau bzw. baugeneh-
migungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang
mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen
geeigneten Raumen schallgedampfte
Luftungssysteme vorzusehen, die die
Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden nicht
verschlechtern. Alternativ kann — mit entsprechendem
Nachweis — eine Liftung von zum Schlafen
geeigneten Réaumen ohne schallgedampfte
Laftungssysteme Uber die den Emissionsquellen ab-
gewandten Seiten erfolgen.

[Hinweise

Bodenfunde / Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, diese Funde
unverziiglich Unteren Denkmalbehdrde oder dem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege
bei der Stadt Cuxhaven zu melden.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zu-
tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde bei der Stadt Cuxhaven zu benachrichtigen.

Schutzbestimmungen / Leitungen

Auf die Schutzbestimmungen des Betreibers der 110-kV Freileitungen im Gebiet wird hingewiesen.
Verkehtliche Hinweise
Von der Bahntrasse gehen Emissionen aus. Fur die geplanten Nutzungen kénnen gegeniber dem

Betreiber keinerlei Entschadingsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Druckrohrleitung

Die im Plangebiet verlaufende Druckrohrleitung ist aufler Betrieb. Sie kann soweit es fiur die
Bebauung notwendig ist, entfernt werden. Die bei der Beseitigung anfallenden Kosten sind vom
Grundstiickseigentimer zu tragen.

Baugrunduntersuchung

Im Planungsgebiet muss mit ungtinstigen Baugrundverhéltnissen (Weichschichten wie z.B. Torf, Klei,
Faulschlamm u.a.) gerechnet werden. Daher wird vor der Errichtung baulicher Anlagen die Durchfih-
rung von baugrunduntersuchungen empfohlen, um baugrundbedingte Schwierigkeiten bereits bei der
Planung beriicksichtigen zu kénnen.

| Nachrichtliche Ubernahme

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in einem Wasserschutzgebiet Schutzzone lll. Die Auflagen der Schutzbestim-
mungen der Festsetzung des Wasserschutzgebietes und der vorbeugende Grundwasserschutz ge-
m4&R den Technischen Regeln DVGW, Arbeitsblatt VW 101 vom Februar 1995 sowie die RiStWaG von
1982 (allgemein anerkannte Regeln der Technik; Empfehlung fir kommunale Straflen) sind u.a. im
Rahmen der ErschlieRBungsplanung zu beachten.

Bundesfernstrallengesetz

Nach § 9 Absatz 1 FStrG durfen auRerhalb der gesetzlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen Hochbauten
jeder Art parallel zur Bundesstralle, in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom duferen Rand der
befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fir Aufschiittungen und Abgra-
bungen gréferen Umfangs.

Nach § 9 Absatz 2 FStrG bedurfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehérde, wenn bauliche Anlagen
entlang der BundesstralRe in einer Entfernung von 40 m (Baubeschrankungszone), gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geédndert oder anders genutzt werden
sollen.

Weiterhin gilt, dass innerhalb der Baubeschrédnkungszone keine Werbeanlagen errichtet werden duir-
fen, die geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstralle zu beein-
trachtigen.

Leuchtanlagen durfen die Verkehrsteilnehmer auf der StraBe nicht blenden sowie Verkehrszeichen
und Verkehrseinrichtungen in ihrer Wirkung nicht beeintrachtigen.

Diese Anlagen sind in der Baubeschrankungszone lediglich an der Statte der Leistung zuldssig und
bedurfen in jedem Fall einer Einzelgenehmigung durch die zustindige Landesbehérde fir
Strafenbau und Verkehr.

|11. Zuordnung nach § 9 Abs. 1a BauGB

Die StraRenbegriinung sowie die MalRnahmen M2 und M4 werden den neuen Erschlieffungsstrafien

im Plangebiet zu

geordnet.

Die MaRnahme M3 und die MaRnahmen im Teilbereich 2 werden den GE-Flachen, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, zugeordnet.

Pflanzliste — standortgerechte Baume und Straucher

Baumgeholze:

Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Silberweide Salix alba
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur

| Vogelkirsche Prunus avium
Strauchgehdolze:
Bruchweide Salix fragilis
Grauweide Salix cinerea
Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holunder Sambucus nigra
Korbweide Salix viminalis
Ohrweide Salix aurita
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Purpurweide Salix purpurea
Salweide Salix caprea
Schneeball Viburnum opulus
Weilldorn Crataegus monogyna
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